
房子是留给孩子最低级的不动产，财富传承可是个技术活

PMDHK旧贴文：2017年12月13日

房产是最低级不动产

世界上，没有哪个国家的家长比中国的家长更在乎孩子，自己节衣缩食勞及碌奔波工作，也
要给孩子最好的教育、最好的工作、最好的房子以及最丰厚的财产。但这些真的是留给孩子
最好的财富吗？

 

70年代，有一对夫妻来上海打拼，呕心沥血拼杀十多年，杀出了能让自己存活，让孩子
孙子体面的生活天地。他们很早时已留下遗嘱，将所有的现金、股票、房产、地产留给
独生子，不幸车祸死亡后，儿子用了不到3年的时间，毁掉了他们一生以来打拼的财富大
厦。他们曾以为可永保儿孙后代体面的那些不动产，其实水一样脆弱，风一样容易散
去。
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另外，有一对大连的夫妻为了避遗产税，买下好几套豪华别墅，并全记在了独生子的名
下。不过儿子30多岁，还是不务正业，每天都是打游戏、泡酒吧，对工作从不上心；让
父母焦虑的，还有他不认真找女朋友，结婚遥遥无期，如今父母的管教也不听了……父母
担心这个不争气的儿子，万一房子送给女朋友了怎么办？而且儿子名下房子车子也不
少，万一他出去赌博，挥霍完了怎么办？他们再三考虑下，便打算收回价值最高的一套
别墅。最后经公证员确认：房产赠与须交3%的税，现取回的别墅市值两千多万，即须缴
纳六十多万的契税，是一笔不菲的开支。

类似上述案例多不胜数，大多数中国的富裕阶层，都是持有大量房产。可是房产在不成长的时
候，就不是资产，而变成一种负债，还会有物业费、房产税、以及损失资金的机会成本，即会有
巨大的资金占用成本。

例如一栋1000万元（人民币，下同）的别墅，若每年物业费10万元，房产税10万元（你能确保
你的孩子每年缴交上述20万元的能力吗？）另外，资金机会成本30万元，一年的成本便是50万
元，持有20年就是损失1000万元。而持有的时间越长，损失就越大，最后有机会是负值了！

故此，现金、股票、房产，从来都不是你留给孩子最好的财富。因它们存在许多的不确定性，有
机会随时被带走，只有那些带不走的，才是你留给孩子们真正的财富了！

财富传承是高级技能

中国人常爱说「富不过三代」这句话；而葡萄牙亦有「富裕农民，贵族儿子，穷孙子」的说
法；至於西班牙也有「酒店老板，儿子富人，孙子讨饭」的说法。另外，德国则用3个词
「创造，继承，毁灭」来代表三代人的命运。所以财富传承早已成为大家非常关注的问题！

两妻七子女争山西“焦炭大王”百亿财产

于2015年6月25日，山西著名的「焦炭大王」阎吉英因脏器衰竭，于北京医治无效死亡。由于他
生前没有立下遗嘱。后来两位「妻子」和各自的儿女对股权展开争夺，令这个家族企业的前途充
满变数。
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然而这次家族资产纷争的结果最倒霉的还是「焦炭大王」辛苦打拼下来的企业，常有警员出没，
还有工厂已停工，员工纷纷上门拉横幅讨薪……让人唏嘘不已！

云南柏联集团翁媳争遗产案200亿资产

于2013年12月20日，云南柏联集团总裁郝琳及其12岁儿子在法国坠机身亡。郝琳遇难后，为了
继承股权及股东资格，90多岁的郝琳之父与儿媳妇（柏联集团法定代表人刘湘云）就遗产分割问
题而发生纠纷，双方对簿公堂。

 



据悉，郝琳的财富积累始于上世纪90年代。当时，他赴英国注册鸿鑫投资（集团）有限公司，期
后创立中国香港柏联集团。于1995年，他在昆明投资创立昆明柏联房地产开发有限公司，以房地
产业起家，赚到人生的第一桶金，并实现了资本的原始积累。此案遗产分割高达200亿左右。

 



随着财富积累得越来越多，大部份人对家庭财务风险的规避及长期财富管理需求也与日俱增，他
们最大的需求不是回报率，而是保证人身及资金的安全，打破「富不过三代」的魔咒。面对父辈
们幸幸苦苦打拼下来的财富，怎样才能顺利传承？大家应先思考一下几个问题：

1. 孩子能复制本人的创富技能吗？
2. 如何做到虽然给孩子钱，但控制权仍在手？
3. 如何防止孩子因为过早拥有巨额财富而败家？
4. 如何确保孩子未来及下一代基本富裕的生活？
5. 如何避免家族成員的紛爭?
6. 专属孩子的钱，如何不因婚姻变化而缩水一半？

上述6个问题没有人能给予肯定的答案，正如大家常说的意外和明天谁先到？对于将来及下一代
的事，是没有人能说得清，不过无数个的案例告诉大家，没有一个良好的财务规划，今天可能你
是最富有，但明天的你或者你的下一代有可能最穷的那一个。

保险是金融房产

全世界的律师和专家都普遍认为：遗嘱、信托及人寿保险才是财富传承的重要工具。其中最
需要重视的就是人寿保险。透过购买保险，资产可以按年金的方式分年给付下一代，一直从
幼年持续到老年。这样做法一举三得，既不用担心财产在短时间内被挥霍一空，也能确保下
一代孩子独立生活的能力，还保证了他们有一定质量的生活。

 

一张保单有三代受益，说的便是这个道理。有些保险你买了后，好像你种下一棵树，你终身
令儿孙后代都在此乘凉。

财富不是永远的朋友，但保险是永远的财富！若你真的明白这句话，便知道为何每个人都需
要保险了！而买保险就是买倍数，换个地方存钱，还会放大你的资产!

 



保险是你人生的「金融房产」，不用装修，没有任何附加费用，更不用担心政策风险及贬值
风险的一种理财工具。在投资期间，绝对不会断租，也不用交税，是一种不用操心、不用着
急，安安稳稳拿钱的理财方案，它一定可保值、增值，并具备实物房产所不具备的一定回收
功能。

保险交费不但灵活，而且满足不同年龄、收入群体的需求。保险资金不会停滞在保单中毫无
用处，保单还有贷款的功能，资本市场好时可通过保单贷款出资金再进行投资，保单收益不
会受到影响。

保险是财富传承的最佳工具

而保险的四大功能是保障、保证、保全、保持，没有任何金融产品取代，保险已成为全世界
先进发达国家地区家庭理财的最重要选择。

 

当财富出现纠纷的时后，存款、股票、债券、房产等都有机会被冻结，只有人寿保单具有防
火墙的功能；不会被查封冻结，债权人亦无权要求受益人以保险收益金来偿还债务（具体情
况请见法律分析）。这正是人寿保险投资与其他投资大不相同的地方。

而「财富传承」最重要的特征是确定性，确定财富安全、确定财富升值、确定财富运用、确
定财富分配、确定财富不受婚变和纠纷的影响，保险的功能正是把这些确定变成一定。

 

保险受益人可由投保人或者被保险人指定，我指定给谁，这个保险便能给谁。若保险人死亡
后，这笔保险金便是指定的受益人，简化遗产继承的各种手续。另外，保险买到与时间等值
的金钱，假设投保人已没有时间，亦确保财富承传到下一代。



保险是以法律合同的形式，拿了你今天收入的10%，保住你90%的钱。确保让你不能预测的日子
里有一笔可观的钱！你的钱永远都属于你或你的下一代，同时保值增值，富足三代！

 


