
房产税开征后，有房子没保险将面临什么？
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知名财经作家叶檀最近发出警告：超半数中国家庭在做自杀式资产配置！

随着三季报的披露，上市公司的动作也被曝光，数据统计显示：共有1238家上市公司在三季度抛

售了投资性房地产，传达了对房价的看空信息。

此前，财政部部长谈到房地产税时明确提出未来的房地产税将按照房屋评估值征收：

要按照“立法先行、充分授权、分步推进”的原则，推进房地产税立法和实施。对工商业房地

产和个人住房按照评估值征收房地产税，适当降低建设、交易环节税费负担，逐步建立完善

的现代房地产税制度。

可现实是：中国家庭可投资资产中，投资性房产占比高达71.5％，远远高于美国。

“房价一旦下跌，大部分中产家庭财富大缩水。房地产影响货币购买力，影响经济增长，更影响
着中国中产家庭的财富水准。资产百分之两百（用杠杆）配置为房地产，是自杀，现在自杀式配
置的人还不少。房贷利率可是越来越高了。”

什么样的资产配置是自杀式的？
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根据首份《中国家庭金融调查报告》，中国家庭的资产配置以房产为主，2015 年占比65.3%，

2016 年占比上升到68.8％，相比而言，美国家庭在房产上的配置只有中国家庭的一半。

除了房产外，剩下的资产配置呈现两极分化的状态。

大部分中国家庭选择了存钱，现金及储蓄类资产占比超过 50%。虽然风险低，但也意味着收益率

同样低，伴随着通胀，这部分资产也在逐渐缩水。

还有一部分家庭选择了股票。
 

2015年，有68.4％的家庭没有投资股票，13.5％的家庭把全部金融资产投入股市，这些家庭里

头，起码有一个自认为是股神的人，可这些家庭里头73.5％是亏损的，盈利的估计只有两三成的

家庭。

如叶檀所说“最可怕的家庭是，一部分存款，利率赶不上货币贬值的步伐。有了自住房后，全部钱

投入股市，相当于赌博。老实人来赌博，最可怕的组合。”

调整迫在眉睫

专家预言：未来五年之内，房地产税一定会出台。

如果家庭资产配置中绝大部分是房产，随之而来的是以下几种情况： 
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1 拥有房产的成本增加。房产税增加了持有成本，可对贷款购房者来说，月供并不会减
少，家庭的经济压力明显加大。

2 房价下跌，财富缩水。如果家庭资产以房产为主，房价的下跌意味着家庭总资产随之
减少。

3 变现难度增加。特别是三四线城市，人口增长乏力，房产流动性差，无论是出租还是
变现都会比较困难。一旦出现突发情况，生活会立即陷入窘境。

目前，大多数中国家庭将房产作为抵御风险的最后一道防线，卖房治病、卖房养老的故事并不新

鲜，一旦房产价值、流动性和持有成本同时变化，对许多家庭抗风险能力都是巨大的冲击。

什么样的资产配置是合理的？

究竟什么样的资产配置才是科学合理的呢？标准普尔家庭资产配置图给出了答案。
 

这个图是标准普尔调研全球十万个资产稳健增长的家庭，分析总结出他们的家庭理财方式，是世

界上公认的最科学、稳健的资产分配方式！

它把家庭资产按比例划分为如图所示的四个账户，并按一定比例分配，通过合理的资产配置来分

散风险，达到资产配置的平衡。

在标准普尔四象限中，“要花的钱”以储蓄的形式存在，“生钱的钱”以高收益投资品的形式存在，

例如房产、股票等，这两类资产是国人偏好的，但“保命的钱”和“保本升值的钱”普遍缺位。这就

好比将砝码都放在了天平的一端，资产配置严重失衡，家庭抗风险能力不足，面对突发状况无法

从容应对。

看点
0 3



保命的钱

这是一个杠杆账户，以小博大，用几百、几千元撬动几十万、上百万，只有保险才能够做到。平
时不用占用太多的钱，关键时刻不必为了着急用钱卖车卖房、四处借贷，解决家庭突发的大开
支。

 

这个账户其实也可以理解为一个保障账户，主要通过意外险、重疾险、医疗险等保障型保险产品

来实现。

保本升值的钱

这个账户是为家庭闲置资金建立的一个长期投资理财账户，相比“生钱的钱”更加注重安全性，用

于养老金和子女教育金的储备，除了低风险债券外，还可以通过分红型的保险理财产品来实现。
 

在中国，有一种现象是：越有钱的家庭资产配置得越均衡，抵御风险的能力越强，财富稳健增值

的概率越高。为何？因为他们习惯借用各种专业服务者的知识和力量，能够用最合理的方式有效

配置资产，房产、基金、债券、保险、境外投资相对均衡，很少出现资产错配。 

对于大多数中国家庭来说，“保命的钱”和“保本升值的钱”如何配置是一个较为陌生的领域，不妨

借助专业人士的力量，解决资产结构与风险状况的不匹配，尽早摆脱“自杀式资产配置”。


